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Prefeitura Municipal de Barra do Mendes
Processo administrativo n° 03.06.06.2022
Assunto: Regulariza¢do Fundiaria Urbana

Nucleo urbano informal: Quadra Poliesportiva do Povoado de Olhos D’aguinha

DECISAO

A regularizacdo fundiaria é forma de proporciona o efetivo cumprimento do principio constitucional
da dignidade da pessoa humana, dando acesso a terra urbanizada, bem como promovendo a
destinacdo correta do uso do solo, regulamentado pela Lei 13.465/2017, que instituiu no territorio
nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB).
Em consonancia com o disposto no art. 30, I e II, da Constituicao Federal, coube ao Municipio de
Barra do Mendes, suplementar a legislacdo federal, legislar sobre assunto de interesse local,
editando a Lei Municipal n°® 928/2022, que instituiu no Municipio de Barra do Mendes, os

procedimentos para Regulariza¢do Fundiaria Urbana.

Salienta-se que a Constitui¢ao Federal (CF), traz em seu arcabougo juridico normas que disciplinam
as competéncias dos entes federativos a cerca da regularizagdo fundiaria, a exemplo disso tem-se
mandamento constitucionais direcionados a Unido, aos Estados e aos Municipios inseridos no art.

21, art. 24, e art. 30, da Constitui¢ao Federal.

O presente possesso foi instaurado pela da Comissdo da Reurb. Tal comissao foi instituida pelo
Decreto n°® 88/2022, que além de instituir a comissdo, cumpriu as determinagdes do art. 5° e art. 22,
ambos da Lei Municipal n® 928/2022, que respectivamente, determina que os procedimentos
administrativos da REURB serao regulamentados por Decreto Municipal; e, autoriza o Prefeito a

regulamentar toda a matéria necessaria a execu¢do da REURB mediante decreto.

O texto do art. 4° do Decreto n°® 88/2022, traz em seu bojo as competéncias da Comissdo da Reurb,

conforme segue:

Art. 4° No processamento das fases da Reurb compete a Comissdo da Reurb:
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I - Identificar todas as 4reas publicas ou privadas passiveis de serem incluidas no

Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana;

I - Recepcionar os requerimentos dos legitimados;

III - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

IV - Avaliar a aplicacdo dos institutos juridicos empregados na Reurb;

V - A processar e analisar administrativamente a Reurb;

VI - Expedir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), obedecidas as demais
premissas estabelecidas neste Decreto, na Lei Municipal no 928 de 2022 e na Lei
Federal no 13.465, de 2017.

VII - Aprovar o Licenciamento Urbanistico, Licenciamento Ambiental e o
enderecamento das unidades, informando a dispensa dos critérios e pardmetros de
parcelamento e urbanizag@o, uso ¢ ocupagdo do solo e normas ambientais e
urbanisticas edilicias;

VIII - Aprovar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria;

IX - Atestar a integracdo a cidade dos parcelamentos implantados antes de 19 de
dezembro de 1979, obedecidas as demais premissas estabelecidas neste Decreto,
Lei Municipal no 928 de 2022 e na Lei Federal no13.465, de 2017.

X - Certificar as areas de dominio publico municipal;

XI - Realizar a avaliagdo econOmico-administrativa dos imoéveis objeto do
Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana, do valor justo da unidade
imobiliaria regularizada, conforme parametros fixados neste Decreto;

XII - Langar as inscrigdes imobiliarias dos respectivos imoveis e fornecer

informagdes do cadastro imobiliario, de contribuintes e de administra¢do
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patrimonial necessarios a Reurb, obedecidas as demais premissas estabelecidas
neste Decreto, na Lei Municipal no 928 de 2022 e na Lei Federal no13.465, de
2017;

XIII - Realizar outros atos relacionados a titulos de aquisi¢do de areas ptblicas que

tenham sido adquiridas de outros dominios.

§ 1o Os orgéos ou entidades municipais deverdo, sempre que necessario e a partir
do requerimento da Comissao, disponibilizar representantes técnicos para auxiliar
na analise de documentos e estudos especificos relativos aos atos de sua

competéncia.

§ 20 Para fins do disposto nos incisos deste artigo, a Comissdo podera solicitar a
celebragdo de convénios ou outros instrumentos congéneres, requerer estudos
técnicos, convidar representantes de outros orgdos ou entidades da administragao
publica estadual e federal, bem como concessionarias de servigo ptiblico, membros
dos Poderes Legislativo e Judiciario, associagdes de moradores de bairros do
entorno dos nticleos urbanos em exame, proprietarios de imoveis localizados no
nucleo urbano, associagdes de classe, entidades sem fins lucrativos ou instituigdes

de pesquisa.

§ 30 A Comissdo da Reurb poderd solicitar informagdes, estudos, mapas,
documentos e apoio técnico de quaisquer outras secretarias, autarquias, fundagdes
ou quaisquer orgdos integrantes da administragao publica municipal sempre que se

fizer necessario ao processamento da Reurb.

§ 40 A Comissdo da Reurb podera solicitar pareceres ¢ elaboragdo de documentos

técnicos das consultorias juridicas contratadas pelo Municipio de Barra do Mendes.

Sendo assim, uma vez que o Municipio € legitimado para propor o processo da reurb e também para
realizar seu processamento conforme se extrai respectivamente do art. 14, inciso I, ¢/c art. 32, ambos
da Lei 13.465/17 e do art. 6°, da Lei Municipal no 928/2022, a Comissao da Reurb, instaurou de

oficio o processo de oficio qual versa esta decisdo.
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Destaca-se que o art. 6°, do Decreto Municipal no 88/2022, estabelece que a Reurb, priorizando
inicialmente na instauracdo dos projetos de Reurb a regularizagdo das vias de circulagdo e dos
equipamentos publicos, sendo que o § 1°, do dispositivo define como equipamentos publicos as

Pracas e Prédios da Administracdo Publica afetados ou ndo ao servigo publico, conforme segue:

Art. 6° O Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana Municipal devera
alcancar os objetivos gerais da Reurb, priorizando inicialmente na
instauragdo dos projetos de Reurb a regularizagdo das vias de circulagdo e

dos equipamentos publicos.

§ 1° Por equipamentos publicos para fins da Reurb entende-se como as
Pragas e Prédios da Administracdo Publica afetados ou ndo ao servigo

publico.

Na decisdo instauradora, qual foi dada publicidade no Diério Oficial do Municipio, o ntcleo urbano foi
identificado como um chacreamento, passivel de regularizag@o, conforme artigo art. 11, inciso II, da Lei n°
13.465/17, sendo o processo definido como de interesse social, na forma do inciso III, do art. 4°, do Decreto

Municipal no 88/2022, dado o nitido interesse publico na regularizagdo de um equipamento publico.

Conforme salientado no Parecer Juridico n® 01.03.09/2023, da Procuradoria Geral do Municipio, as fazes
iniciais do procedimento da Reurb estio completamente adequadas, ao disposto nas legislagdes ja

mencionadas e no regimento da comissdo, conforme ata inaugural publicada em 16 de maio de 2022.

Consta dos autos que a decisdo instauradora foi comunicada ao Cartério de Registro de Iméveis de Barra do
Mendes, conforme determina o art. 12, do Decreto Municipal no 88/2022, bem como foi empreendida buscas

para determinar a propriedade tabular do imoével, em cumprimento ao art. 31 da Lei n° 13.465/17.

Com as referidas buscas, intentadas mais de uma vez, ndo forma localizadas matriculas que abranjam a
circunscri¢do do nucleo urbano informal que versa este processo, entretanto, conforme documentagio
encontrada nos arquivos da Secretaria de Obras do Municipio, existem pessoas que tinham o dominio anterior

da terra.

Dada toda essa gama de documentacao, foi empreendia comunicacdo aos posseiros, da demarcacdo, sendo

por eles anuido expressamente com a demarcagdo realizada no presente processo.
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Destaca-se que nos autos, consta os desenhos técnicos (levantamento planialtimétrico, memorial descritivo,
etc.), elaboradas por servidor publico, sendo desobrigado a apresentagdo ART ou RRT, conforme art. 36, §

5° da Lein® 13.465/17.

Dispensa de licenga ambiental expedida pelo 6rgdo municipal competente, que conta com o assessoramento
de Engenheira Ambiental e Sanitarista, que assinou o parecer técnico de dispensa de licenciamento ambiental,
visto que a area a ser regularizada ndo integra nenhuma das hipdteses em que se exige licenciamento
ambiental previsto no art. 11, da Lei n° 13.465/17, bem como a Secretaria de Meio Ambiente ¢ secretariada
por Gedlogo, demonstrando assim, que o Orgdo Ambiental Municipal possui corpo técnico capacitado,

conforme prescinde o art. 12, § 1° da suscitada Lei.
Ainda, ha projeto de regularizagdo fundiaria devidamente aprovado pelo municipio pela Comissdo da Reurb
(Art. 33, da Lei n°® 13.465/17, c/c art. 4°, VIII, Decreto Municipal no 88/2022), conforme ata de reunido

constante dos autos.

Cabe mencionar que consta dos autos a dispensa do estudo socioassistencial, dada a desnecessidade, visto

que a Presente regularizacdo fundidria recai sobre um equipamento publico sem ocupantes.

Apos a aprovagdo do Projeto de Regularizacdo fundiaria, o processo foi saneado e remetido a mim para

decisdo final.

Com isso, resta nitido que o presente processo, correu em completa consonancia com o disposto na legislagdo

Federal e Municipal, guardando estrita atencdo ao art. 28, da Lei n® 13.465/17, in verbis:

Art. 28. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo

para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imoével e dos confrontantes;

III - elaboragdo do projeto de regularizag@o fundidria;

IV - saneamento do processo administrativo;
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V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara

publicidade;

VI - expedigao da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiéria aprovado perante o
oficial do cartorio de registro de imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com

destinagdo urbana regularizada.

Paragrafo tinico. N@o impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a
inexisténcia de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de

interesse local aplicaveis a projetos de regularizagdo fundiaria urbana.

Assim, com base no dispositivo transcrito acima, o presente comporta decisdo em cumprimento ao (inciso

V), e apos, deve ser expedia a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF (inciso VI).

CONCLUSAO

O nucleo urbano informal nio estd situado em areas de preservacdo permanente (APP) ou unidade de
conservacao de uso sustentavel, nem em areas de protecdo de mananciais, razdo pela qual torna-se dispensada
a apresentacdo dos estudos ambientais previstos no artigo 11, §2° da Lei n° 13.465/17, bem como, ndo existem
compensagdes ambientais a serem realizadas, motivo pelo qual fica dispensada a elaboragdo do cronograma

e respectivo Termo de Compromisso, nos termos do §1° do artigo 30 do Decreto n® 9.310/18.

Saliento que embora no local exista equipamento publico, o niicleo urbano em apreco, configura loteamento
clandestino, tendo em vista que foi implantado sem aprovagdo desse municipio, configurando um nucleo

urbano informal, nos termos do artigo 11, inciso II, da Lei n® 13.465/17.

Ainda, embora ndo tenha sido encontrado proprietario tabular da area por inexisténcia de matricula que
abranja a circunscricdo, foi realizar a comunicag@o dos posseiros, nos moldes do §4° da Lei n® 13.465/17, as
notificagdes dos titulares das matriculas dos imdveis e dos confinantes poderdo ser realizadas pessoalmente,
no endereco que consta na matricula dos imdveis, presumindo-se concordancia, caso o notificado ndo
apresente impugnacdo no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 20, §3° e §6° do art. 31 da Lei n°® 13.465/17), sendo

manifestada anuéncia expressa de todos os interessados, conforme consta dos autos.
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Assim, diante de todo o exposto, ratifico a aprovacdo do projeto de regularizacdo fundidria do ntcleo urbano
informal denominado de Quadra Poliesportiva do Povoado de Olhos D’aguinha, aprovado pela comissdo da
Reurb. Visto que o nucleo possui a infraestrutura essencial, definida no artigo 36, §1° da Lei n°13.465/17,
motivo pelo qual, fica dispensada a elaboracdo do cronograma e respectivo Termo de Compromisso, nos

termos do §1° do artigo 30 do Decreto n° 9.310/18.

Determino que seja expedida a competente Certidao de Regularizagdo Fundiaria, em favor do Municipio de
Barra do Mendes, conferindo direito real de propriedade, uma vez que em consonancia com o art. 23, §1° da
Lei 13.465/17. Apos a lavratura da certidao, esta devera ser assinada por mim e pelo presidente da comissdo
da Reurb e apo6s a assinatura levada a registro junto ao Cartorio de Registro de Imodveis.

Nada mais.

Publique-se a presente decisdo no Diario Oficial do Municipio.

Barra do Mendes, 03 de abril de 2023.

Antonio Barreto de Oliveira
Prefeito Municipal
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