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Prefeitura Municipal de Barra do Mendes

Decreto

mll ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO MENDES

DBOAMB,!.Q,% CNPJ/MF: 13.702.238/0001-00

Codel ioduies.  Gabinete do Prefeito

DECRETO N° 088 de 05 de maio de 2022.

“Institui as normas gerais e 0s
procedimentos aplicaveis a
regularizacdo fundiaria urbana no
ambito do Municipio de Barra do
Mendes. ”

O Sr. ANTONIO OLIVEIRA BARRETO PREFEITO DO MUNICIPIO DE
BARRA DO MENDES, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas atribuigdes e

devidamente autorizado pelo art. 58 da Lei Organica do Municipio €;

Considerando a Lei Federal n°® 13.465/2017 que institui normas gerais e

procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana.

Considerando a Lei Municipal n°® 928 de 28 de abril de 2022 que institui o
Programa de Regularizacdo Fundiaria Urbana no Municipio de Barra do Mendes,
destinado & incluséo dos Nucleos Urbanos Informais ao ordenamento territorial urbano e

a titulagdo de seus ocupantes.

Considerando os  ndcleos —urbanos informais consolidados, habitados
predominantemente por populagdo de baixa renda, comprovadamente existentes em 22

(vinte e dois) de dezembro de 2016, que poderdo ser regularizados.

Considerando a necessidade de se promover o reordenamento ambiental do

espaco urbano, de modo racional e sustentavel.

Considerando o interesse publico no registro predial, gerando o bem-estar da

populacdo e o crescimento do préprio municipio, decorrente do fato de ter todos os

Rua Alvaro Campos de Oliveira, n® 82 — Centro - CEP 44.990-000 - Barra do Mendes - Ba
Telefone: (74) 3654-1185

Rua Alvaro Campos de Oliveira | S/N | Centro | Barra do Mendes-Ba

www.barradomendes.ba.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experian
B170E80634D3005443C3CBB48C87C818



quinta-feira, 5 de maio de 2022 | Ano VIl - Edicéo n° 00782 | Caderno 1 Didrio Oficial do Municipio

Prefeitura Municipal de Barra do Mendes

mll ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO MENDES

BARRA ;)\ 13.702.238/0001-00

&:«?%iji& Gabinete do Prefeito

imdveis do territdrio devidamente inscritos no Cartério de Registro de Imdveis de Barra
do Mendes.

DECRETA:
CAPITULO I

DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO
MUNICIPIO

Art. 1° Fica instituida a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria Urbana do Municipio de
Barra do Mendes, simplesmente denominada de Comissao da Reurb, 6rgdo colegiado que
sera responsavel pelo processo administrativo da Reurb.

Art. 2° A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria Urbana do Municipio serd composta por
05 (cinco) membros titulares, e seus respectivos suplentes, nomeados pelo Chefe do Poder
Executivo, sendo:

I - Dois representantes da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Transportes;

I - Um representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

111 - Dois representantes da Secretaria Municipal da Fihangas;

IV - Um representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 1° A Comisséo sera presidida por um dos representantes da Secretaria Municipal de

Financas.
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§ 2° A vice-presidéncia desta comissdo serd ocupada pelo segundo representante da

Secretaria Municipal de Finangas.
§ 3° Os membros desta comissao serdo nomeados no anexo a este decreto, podendo serem
substituidos a qualquer tempo pelo Chefe do Poder Executivo, mediante decreto alterando

0 anexo deste decreto.

Art. 3° A Comissao reunir-se-a ordinariamente, na forma definida no seu regimento

interno, ou extraordinariamente, sempre que convocada pelo seu Presidente.
CAPITULO Il

DA COMPETENCIA DO PROCESSAMENTO DA REURB

Art. 4° No processamento das fases da Reurb compete a Comissédo da Reurb:

| - Identificar todas as areas publicas ou privadas passiveis de serem incluidas no

Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana;

Il - Recepcionar os requerimentos dos legitimados;

111 - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

IV - Avaliar a aplicacdo dos institutos juridicos empregados na Reurb;

V - A processar e analisar administrativamente a Reurb;
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VI - Expedir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), obedecidas as demais
premissas estabelecidas neste Decreto, na Lei Municipal n® 928 de 2022 e na Lei Federal
n°® 13.465, de 2017.

VIl - Aprovar o Licenciamento Urbanistico, Licenciamento Ambiental e o
enderecamento das unidades, informando a dispensa dos critérios e parametros de
parcelamento e urbanizagao, uso e ocupacao do solo e normas ambientais e urbanisticas

edilicias;
VIII - Aprovar o Projeto de Regularizacdo Fundiaria;

IX - Atestar a integragdo a cidade dos parcelamentos implantados antes de 19 de
dezembro de 1979, obedecidas as demais premissas estabelecidas neste Decreto, Lei
Municipal n° 928 de 2022 e na Lei Federal n°13.465, de 2017.

X - Certificar as areas de dominio pablico municipal;

X1 - Realizar a avaliacdo econdmico-administrativa dos iméveis objeto do Programa de
Regularizagdo Fundiéria Urbana, do valor justo da unidade imobiliaria regularizada,

conforme pardmetros fixados neste Decreto;

XII - Lancar as inscri¢des imobiliarias dos respectivos imoveis e fornecer informacées
do cadastro imobiliario, de contribuintes e de administracdo patrimonial necessarios a
Reurb, obedecidas as demais premissas estabelecidas neste Decreto, na Lei Municipal n°
928 de 2022 e na Lei Federal n°13.465, de 2017,

XIII - Realizar outros atos relacionados a titulos de aquisicdo de areas publicas que

tenham sido adquiridas de outros dominios.
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§ 1° Os 0Orgdos ou entidades municipais deverdo, sempre que necessario e a partir do
requerimento da Comissdo, disponibilizar representantes técnicos para auxiliar na analise

de documentos e estudos especificos relativos aos atos de sua competéncia.

§ 2° Para fins do disposto nos incisos deste artigo, a Comissdo podera solicitar a
celebracdo de convénios ou outros instrumentos congéneres, requerer estudos técnicos,
convidar representantes de outros 6rgdos ou entidades da administracéo publica estadual
e federal, bem como concessionarias de servigo publico, membros dos Poderes
Legislativo e Judiciario, associagdes de moradores de bairros do entorno dos nucleos
urbanos em exame, proprietarios de imdveis localizados no ndcleo urbano, associacoes

de classe, entidades sem fins lucrativos ou instituices de pesquisa.

§ 3° A Comisséao da Reurb podera solicitar informacdes, estudos, mapas, documentos e
apoio técnico de quaisquer outras secretarias, autarquias, fundagfes ou quaisquer 6rgaos
integrantes da administracdo publica municipal sempre que se fizer necessario ao

processamento da Reurb.

§ 4° A Comisséo da Reurb poderd solicitar pareceres e elaboragdo de documentos técnicos

das consultorias juridicas contratadas pelo Municipio de Barra do Mendes.
CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Art. 6° O Programa de Regularizacdo Fundiaria Urbana Municipal devera alcancar os

objetivos gerais da Reurb, priorizando inicialmente na instauragdo dos projetos de Reurb

a regularizagdo das vias de circulagdo e dos equipamentos publicos.
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§ 1° Por equipamentos publicos para fins da Reurb entende-se como as Pragas e Prédios

da Administracdo Publica afetados ou ndo ao servico publico.

§ 2° A regularizacdo dos nucleos urbanos informais classificados na Reurb-s terdo

prioridade na regularizacdo sobre os nucleos urbanos informais classificados na Reurb-e.

§ 3° Entende-se como objetivos gerais da Reurb além dos ja disciplinados neste Decreto

e na Lei Municipal n® Lei Municipal n® 928 de 2022, as hip6teses apresentadas a seguir:

| - Areas publicas ou privadas inseridas em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ou
areas publicas ou privadas passiveis de serem incluidas no Programa de Regularizacdo

Fundiaria Urbana identificadas pela Comissao da Reurb;

Il - Iméveis beneficiados por programas de regularizacdo fundiaria e titulados por
Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) e Concessdo de Uso e Especial para Fins de

Moradia (CUEM), para conversdo em legitimacéao fundiaria;

Il - Ndcleos com maior grau de consolidagéo, considerando o tempo da ocupacéo, a
natureza das edificacOes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pela Comissdo da
Reurb;

IV - Nucleos de interesse social localizados em ‘areas publicas e areas que tenham sido
adquiridas por meio de doacdo, arrecadacdo de bem vago, dagdo em pagamento,
desapropriagdo amigavel por transferéncia do direito de construir, permuta, usucapido e
concessdo de direito real de uso oriundos de outros dominios;

V - Glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que

estejam integradas a cidade;
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VI - Lotes de parcelamento ou edificacdes em que tenha sido atendida a legislacdo vigente
a época de sua implantacgdo, ou ja tenha sido realizada a sua regulariza¢do, bem como ja
possua a infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja compensagdes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados, mas que nédo

tenha sido possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes;

VII - imdveis para os quais o projeto de regulariza¢do fundiaria ja tenha sido elaborado

pelo Municipio, ou seja, apresentado por outro legitimado.

Art. 7° O requerimento de classificacdo da Reurb devera ser apresentado a Comissao da
Reurb, que analisara os documentos apresentados e decidira, de forma fundamentada,

pelo processamento da Reurb.

Paragrafo Gnico. No requerimento, o legitimado devera indicar a modalidade de Reurb

que pretende seja realizada.

Art. 8° A Comissao da Reurb editara Portaria na qual indicara os documentos que deverdo
instruir o requerimento de classificacdo e instauracdo da Reurb, conforme natureza e

estrutura técnica dos legitimados, modalidade de Reurb e interesse publico.

8 1° Os legitimados relacionados nos incisos I, 11, I, IV e V, do art. 6° da Lei Municipal
n°® 928 de 2022 poderdo promover os atos necessarios a regularizagdo fundidria, inclusive

requerer os atos de registro.

§ 2° A Unido e o Estado, diretamente ou por meio de entidades da administracdo publica
indireta, quando forem titulares do dominio das areas publicas objeto de Reurb-S, serdo

responsaveis pela elaboracéo do projeto de regularizagdo fundiaria e pela implantacéo da
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infraestrutura essencial necessaria e eventuais composicdes urbanisticas e ambientais, nos

termos do ajuste a ser celebrado com o Municipio.

§ 3° A Camara Municipal, na defesa dos seus direitos institucionais de representagdo dos
legitimados, podera recomendar a instauracdo de Reurb em determinado nicleo urbano
informal e, ap6s analise, 0 Municipio podera atender a recomendacdo e requerer a
instauracdo de Reurb, conforme interesse publico e critérios de prioridade definidas na

Lei Complementar e neste Decreto.

§ 4° A Comisséo da Reurb poderé propor a celebracdo de convénio com o Tribunal de
Justica do Estado da Bahia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solucao

consensual por um de seus Centros Judiciarios de Solugéo de Conflitos - CEJUSC.

Art. 9° A Comissdo da Reurb devera, no prazo de Lei, proferir decisdo administrativa
fundamentada acerca do deferimento do processamento do pedido de instauragcdo da

Reurb com a indicacéo da sua modalidade.

§ 1° A classificacdo inicial da modalidade da Reurb de que trata o caput poderé ser
alterada a qualquer momento ao longo do processamento da Reurb sempre que se fizer
necessario, através de decisdo fundamentada da Comissao de Regulariza¢éo Fundiéria.

§ 2° A Reurb sera classificada como de Interesse Social (Reurb-S) quando a maioria das
unidades imobiliarias integrantes do projeto de Reurb forem ocupadas por populagéo de
baixa renda, cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a 5

(cinco) salarios minimos, na forma da Lei Municipal n® 928 de 2022.

§ 3° A classificagdo da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias residenciais ou ndo
residenciais integrantes de nucleos urbanos informais podera ser feita, de forma integral,

por partes ou, de forma isolada, por unidade imobiliaria.
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Art. 10. A decisdo administrativa que classifica a Reurb como Reurb-E, quando
promovida sobre bem publico municipal, deverd estipular o pagamento do justo valor da
unidade imobiliaria regularizada, cabendo a Comissdo da Reurb avaliar a aplica¢do dos

institutos juridicos empregados na Reurb.

Art. 11. Fica autorizado o 6rgdo responsavel pelo licenciamento urbanistico e ambiental
a aprovar os projetos do Programa de Regularizagdo Fundiaria no ambito do Municipio,
observado o disposto no 8 1° do art. 11 da Lei Federal n°13.465, de 11 de julho de 2017,
e na Lei Municipal n® 928 de 2022, podendo dispensar critérios e parametros de

parcelamento e urbanizacéo, uso e ocupacdo do solo, normas urbanisticas e edilicias.

Paragrafo Gnico. O projeto de regularizacdo fundiéria devera considerar as caracteristicas
da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais

especificos, quando for o caso.

Art. 12. Instaurada a Reurb, a Comisséo da Reurb devera notificar o Cartério de Registro
de Imoveis da Comarca de Barra do Mendes para proceder as buscas cartorarias com a
finalidade de determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o nucleo
urbano informal a ser regularizado, conforme estabelecido na Lei Federal n°13.465, de
2017.

§ 1° Caberd & Secretaria Municipal de Finangas:

| - Fornecer informag6es do cadastro imobiliario, de contribuintes e de administragdo
patrimonial necessarios & Reurb, obedecidas as demais premissas estabelecidas neste
Decreto e na Lei Federal n°13.465, de 2017;

Il - O langamento das inscri¢fes imobiliérias dos respectivos imoveis;
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111 - Identificar os imo6veis publicos.
CAPITULO IV
TITULACAO DAS AREAS INCLUIDAS NA REURB

Art. 13. Considera-se ocupante aquele que mantenha poder de fato sobre lote ou fracéo

ideal de imovel pablico ou privado em nucleos urbanos informais.

Art. 14. Um mesmo beneficiario podera ser titular do direito sobre mais de uma area

passivel de ser incluida no Programa de Regularizacdo Fundiaria Urbana.

§ 1° Na hipdtese do caput, somente uma area podera ser classificada como Regularizacéo

Fundiéria de Interesse Social (Reurb-S).

§ 2° As demais areas serdo classificadas em uma das outras modalidades de Reurb (Reurb-
E ou Reurb-1) e o beneficiario sera o responsavel pelos custos do processo de
regularizacdo fundiaria, bem como cartorarios e registrais relativos as unidades
imobiliérias regularizadas e débitos tributarios eventualmente incidentes, respeitando o

disposto em lei especifica.

8 3° As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela REURB terdo as
suas matriculas abertas em nome do titular originario da area, conforme artigo 54 da Lei
n°13.465, de 2017.

§ 4° Poderd o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundiéria aos
ocupantes que ndo tenham constado da lista inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial,
conforme § 6° do artigo 23 da Lei n® 13.465, de 2017.
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§ 5° A legitimagdo fundiaria podera ser outorgada mais de uma vez a um mesmo

beneficiario desde que observados um dos seguintes requisitos:

I - Os imdveis com finalidades distintas, um residencial e um néo residencial, ambos

poderdo ser contemplados na modalidade de Reurb-S

I1 - Os imdveis com mesma finalidade, apenas um podera ser contemplado na modalidade
de Reurb-S.

CAPITULO V

DA CONVERSAQ DOS TITULOS DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
USO (CDRU) E CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA
(CUEM)

Art. 15. Os titulos de Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU e Concessdo de Uso
Especial para Fins de Moradia - CUEM, anteriormente concedidos em programas de
regularizacdo fundidria, serdo convertidos em Legitimacdo Fundiaria e poderdo ser
levados a registro no Cartério de Registro de Imdveis, nas seguintes hipéteses:

I - Requerimento apresentado diretamente pelo Municipio; ou
I - Requerimento apresentado pelo beneficiario do respectivo titulo, acompanhado por
Atestado de Conversdo, com for¢a de Certiddo de Regularizacdo Fundiéria (CRF),

emitido pela Comissdo da Reurb.

CAPITULO VI
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UNIDADES IMOBILIARIAS NAO RESIDENCIAIS

Art. 16. As unidades imobiliarias ndo residenciais incluidas no Programa de
Regularizacdo Fundiaria do Municipio, utilizadas para usos institucionais sem fins
lucrativos ou o desenvolvimento de atividade econdmica organizada para a producéo ou
a circulagdo de bens ou de servigos por ocupante cuja renda liquida mensal ndo seja
superior ao quintuplo do salario-minimo vigente no Pais, poderdo ser classificadas na

modalidade de Reurb-S, observados os seguintes critérios:
I - O beneficiario seja cadastrado como MEI - Microempreendedor Individual;

I1 - Caso o beneficiario ndo seja cadastrado como MEI, atenda aos critérios definidos pela
Lei Federal Complementar n® 128/2008:

a) O beneficiario ndo possua mais de um estabelecimento;
b) O beneficirio ndo participe de outra empresa como titular, sécio ou administrador;

111 — Por portaria fundamentada expedida pelo Prefeito, reconhecendo a utilidade Publica

da ocupacéo do imdvel, caso ndo atendidos os requisitos dos incisos | e Il deste artigo.

Art. 17. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo e fica revogadas as

disposicBes em contrério.
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Prefeitura Municipal de Barra do Mendes

mll ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO MENDES

BARRA ;)\ 13.702.238/0001-00

Jﬁflﬁb Gabinete do Prefeito

ANEXO

MEMBROS DA COMISSAO DA REURB

NOME MATRICULA | SECRETARIA | CARGO
LEONARDO 1740 FINANCAS CHEFE DE
ALVES DOURADO TRIBUTOS

DAVI 1755 FINANCAS AGENTE
CAVALCANTE ADMINISTRATIVO
MIRANDA

EDUARDO 1824 OBRAS COORDENADO DE
SANTOS PROJETOS
OLIVEIRA

LEONAM ALVES 1767 OBRAS ENGENHEIRO
CUSTODIO  DE CIVIL

QUEIROZ

MARILEIDE DE 1820 ASSISTENCIA | COORDENADORA
SOUZA SOCIAL DO CRAS
SALVIANO

WOLFLAN SODRE 1737 MEIO SECRETARIO DE
PIMENTEL AMBIENTE | MEIO AMBIENTE

e LEONARDO ALVES DOURADO, serd o presidente da comissdo em
cumprimento ao determinado no 8§ 1° do art. 2° deste decreto.

e DAVI CAVALCANTE MIRANDA, serd o vice-presidente da comissdo em
cumprimento ao determinado no 8 2° do art. 2° deste decreto.

Gabinete do Prefeito Municipal de Barra do Mendes
05 de maio de 2022.
ANTONIO BARRETO DE OLIVEIRA

PREFEITO MUNICIPAL
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